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ОБЩИЙ СОСТАВ ПРОЕКТА

Введение.

Проект планировки территории,  в границах кадастровых кварталов 69:38:0081620 и 69:38:0081606 для участков, планируемой застройки индивидуальными жилыми домами, предназначенных для семьям, имеющих трех и более детей в районе ул. Совхозная в г. Бологое Тверской области,  в 2017 г. ООО «РИК» (Старая Русса) в соответствии муниципальным контрактом и техническим заданием к нему.

Проект планировки территории г. Бологое Тверской области разрабатывается в соответствии с техническим заданием. Подготовка проекта межевания территорий в г.Бологое осуществляется в составе проекта планировки территорий.

Проект планировки разрабатывается в соответствии с:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· Лесной кодекс РФ;

· Водный кодекс РФ;

· требованиями действующего законодательства, техническими регламентами,

· Генеральный план г. Бологое;

· Правила землепользования и застройки г. Бологое
Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков.

1. ПРИРОДНАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ
Город Бологое - административный центр Бологовского муниципального района.

Географическая широта: 57°88'

Географическая долгота: 34°05' 

Высота над уровнем моря, метров: 170
1.1.Климатическая характеристика

Бологовский район характеризуется умеренно-континентальным климатом с холодной, продолжительной зимой и умеренно-теплым летом.

Воздушные массы из Атлантики приносят осадки, умеряя жару летом и морозы зимой. При вторжении холодного арктического воздуха отмечается резкое понижение температуры зимой и летом, а весной и осенью наблюдаются заморозки. Тропический воздух, поступающий с юго-востока и юга, вызывает значительное повышение температуры воздуха, обусловливая сухую, жаркую погоду летом.

Приход солнечной суммарной радиации составляет 80-82 ккал/см2. Из этой суммы на долю радиационного баланса приходится 31-33 ккал/см2.

С марта по октябрь температурный баланс положителен с максимумом в июне-июле, а с ноября по февраль – отрицателен. Амплитуда средних температур 27°С. Более значительна амплитуда экстремальных температур, которая достигает 84°С (от -48°С до +36°С).

Наиболее резкие изменения в годовом ходе температура воздуха претерпевает от марта к апрелю (на 7°-8°С) в сторону повышения и от сентября к октябрю (на 6°-7°С) при понижении.

Переход температуры воздуха через 0°С весной совершается в начале апреля, а осенью – в первой декаде ноября.

Период вегетации растений наступает во второй половине апреля, когда средняя суточная температура воздуха становится выше 5°С и прекращается в первой декаде октября. Возможная продолжительность его около 6 месяцев.

Летний период практически наступает в конце первой декады мая, когда температура воздуха в среднем за сутки начинает превышать 10°С и длится до середины сентября (в течение 4 месяцев).

Поздние весенние и ранние осенние заморозки наблюдаются в середине мая и во второй половине сентября. Средняя продолжительность безморозного периода – 4 месяца. 

Устойчивые морозы наступают в конце ноября и прекращаются в первой декаде марта, продолжаясь 3,5 месяца.

Глубина промерзания почвы при средних условиях составляет 70-75 см, достигая максимума в суровые и малоснежные зимы 100-120 см.

Территория района относится к зоне избыточного увлажнения, т.к. осадки превышают испарение. Годовая сумма осадков 762 мм. Распределение их в годовом ходе очень неравномерное. За теплый период выпадает 467 мм, что составляет почти 60% годовой суммы.

Летние осадки часто носят ливневый характер и сопровождаются грозами. Средний месячный максимум отмечается в июле (83 мм). Средний суточный максимум равен 
32 мм.

В виде снега выпадает 25-30% всех осадков. Средняя из наибольших высот снежного покрова составляет 33 см, при максимальной – до 55 см.

Образование устойчивого снежного покрова происходит в конце ноября – начале декабря, а окончательно сходит в середине апреля. Число дней со снежным покровом – 140.

Относительная влажность воздуха высока в осенне-зимний период (83-88%), и значительно ниже весной и в первую половину лета (66-73%). Май – наиболее сухой месяц, в котором отмечается до 5 дней с низкими значениями влажности в дневные часы (до 30% и ниже).

В жаркие летние дни при низкой относительной влажности происходит наиболее интенсивное испарение с поверхности суши и воды.

В течение года преобладают западные и северо-западные ветры, особенно в теплый период. Зимой кроме указанных направлений возрастает повторяемость ветров с южной составляющей (Ю, ЮВ и ЮЗ).

Наименьшую повторяемость во все сезоны года имеют восточные и северо-восточные ветры.

Средние скорости ветра в годовом ходе изменяются от 3,1 м/сек летом до           4,1 м/сек зимой. Возникновение сильных ветров (15 м/сек) чаще отмечается также зимой, нежели летом.
Из неблагоприятных атмосферных явлений следует отметить наблюдающиеся по территории туманы, число дней в году – 42. Сильные и продолжительные метели довольно редки. Их наблюдается не более 5 за сезон.
1.2. Рельеф и геоморфологические условия.

Город Бологое и прилегающие к нему окрестности расположены в пределах доледниковой депрессии, в которой выделяются: моренная и озерно-ледниковая равнина, древние дельты, образованные водами талых ледников, зандровая равнина, Камы, конечно - моренная гряда, древняя ложбина стока ледниковых вод, а также долины рек и ручьев.

Моренная равнина прослеживается в северной части.. Поверхность ее слабоволнистая и водянистая.

Озерно-ледниковая равнина На данной территории развито заболачивание, которое приурочено к участкам временного и постоянного увлажнения. Мощность торфа обычно не превышает 0,5 м.

Древние дельты занимают большие площади Низкие террасы имеют сравнительно ровную поверхность, высокая терраса слабовсхолмленная, здесь развиты отдельные овраги. Склоны оврагов местами задернованы, глубина их изменяется от 2 до 14 м.

Зандровая равнина, , поверхность равнины плоская.

Древняя ложбина стока ледниковых вод представляет собой выраженное в рельефе плоское 

Из вышеуказанного видно, что рельеф описываемой территории характеризуется простым строением. 

1.3. Геологическое и гидрологическое строение.

Геология

В геологическом отношении район расположен в пределах западного крыла Московской синеклизы.

В геологическом строении района принимают участие коренные породы и четвертичные образования.

Коренные породы представлены отложениями бобриковского горизонта, окской и серпуховской свит нижнего корбона.

Отложения бобриковского горизонта в районе г. Бологое вскрыты одной скважиной на глубине 122 м от дневной поверхности (на отметке 58 м абс.). Состоят они из глин, известняков и доломитов. Вскрытая мощность их 66 м.

Выше находятся отложения окской свиты. Залегают они на глубине 67 м от поверхности (на отметке 105 м абс.). Состоят они из глин и известняков, с прослоями кремния. Вскрытая мощность их 25 м.

Над отложениями окской свиты лежат отложения серпуховской свиты (нерасчлененные торусский, стяжевский и протвинскнй горизонты). Эти отложения залегают на глубине 30-59 м от поверхности (на отметках 121-143 абс.).

Состоят они из глин и известняков с прослоями кремния. Вскрытая мощность их 11-39 м и более. Местами, ввиду сходства литологического состава, эти отложения неотделимы от отложений окской свиты.

Четвертичные образования состоят из отложений ледникового комплекса, озерно-аллювиальных, озерно-болотных и болотных отложений. На территории района развит разнообразный по генезису и литологическому составу комплекс четвертичных образований, невыдержанный как по мощности, так и по простиранию.

1.4. Гидрологические условия и ресурсы поверхностных вод.

Озеро Бологое, менее крупное, относится к группе подпрудных озер. Они образовались в понижениях между моренными грядами и холмами в условиях холмисто-западинного рельефа молодых моренных равнин, путем перегораживания (подпруживания) ложбин и понижений. Озеро Бологое расположено в бассейне реки Коломенка (бассейн озера Кафтино). Его площадь составляет 7,87 кв. км, длина 7,5 км, максимальная ширина – 3,0 км, средняя – 1,5 км. Урез воды 172,2 м, максимальная глубина – 4,35 м, средняя глубина – 3.0 м, длина береговой линии 28,2 км. Берега возвышенные, суходольные, местами низменные, на юге заболочены. Озеро является важнейшим рекреационным элементом г.Бологое и турбазы «Озерная».

Доступно почти все побережье, на южном берегу – низинное болото с растительностью. Озеро Бологое – расположено на территории города Бологое, место отдыха его жителей. Озеро сильно загрязнено, подвержено сильному антропогенному воздействию.

Питание озер происходит главным образов за счет атмосферных осадков и грунтовых вод.

Для мелкого судоходства используется озеро Бологое. 
Гидрогеология

Район расположен в западной части Московского артезианского бассейна.

Гидрогеологические условия района сложные и недостаточно изученные. Они характеризуются наличием водоносных горизонтов в четвертичных образованиях и коренных породах.

В четвертичных образованиях выделяются водоносные горизонты болотных, озерно-болотных, озерно-аллювиальных отложений и отложений ледникового комплекса.    

С водоносными горизонтами болотных, озерно-болотных и озерно-аллювиальных отложений связаны грунтовые воды, залегающие на глубине 0-0,1 м до 1,5-2 м от поверхности. В пределах первой подпойменной террасы озера Бологое – на глубине до 3-4,5 м. Приурочены эти воды к пескам, торфам, илам, супесям и суглинкам.

Данные водоносные горизонты не могут быть использованы для целей водоснабжения из-за наличия фенолов в болотных отложениях, а также возможности их поверхностного загрязнения.

Водоносный комплекс ледниковых отложений характеризуется наличием невыдержанных водоносных горизонтов, приуроченных к флювиогляциальным и озерно-ледниковым пескам, а также вод спорадического характера в опесчаненных разностях суглинков и глин и линзах песков и морене.

Водоносные горизонты флювиогляциальных и озерно-ледниковых отложений залегают на различных глубинах. Большей частью они разобщены водоупорными моренными образованиями. Там, где последние отсутствуют, данные водоносные горизонты гидравлически взаимосвязаны между собой. Подземные воды, заключенные в них, часто обладают напором. По данным опробования подморенного и окско-днепровского водоносных горизонтов, высота напора достигает 23-24 м, статические уровни устанавливаются на глубине 10-14 м от поверхности, дебиты скважин достигают 2,2-8,4 л/сек.

Воды ледникового комплекса пресные.

Ввиду ограниченного площадочного распространения, эти воды для целей централизованного водоснабжения города рекомендованы быть не могут.

В верхней зоне коренных пород выделяются серпуховский  и окский водоносные комплексы.

В составе отложений серпуховской и окской свит отмечается чередование слоев глин, известняков и кремния. Водосодержащими являются, преимущественно, трещиноватые известняки.

Глубина залегания серпуховского водоносного комплекса 30-64,5 м от поверхности. Воды напорные, с высотой напора 7-31 м, в средней около 20 м.

Статические уровни устанавливаются на глубине 14,7-36 м от поверхности, на отметках 150-164,5 м абс. Водоносный комплекс обладает неравномерной водообильностью. Дебиты скважин изменяются от 1,65 до 10,0 л/сек, иногда достигают 18,9 л/сек., удельные дебиты колеблются от 0,65 до 14,2 л/сек, в среднем они порядка 4,5 л/сек.

По данным химических анализов, подземные воды пресные, умеренно жесткие, со значительным содержанием железа – от 0,5 до 5 мг/л.

Глубина залегания окского водоносного комплекса 81,5 м от поверхности. Воды напорные. Высота напора 65 м. Дебит скважин 11,44 л/сек.

Для централизованного водоснабжения города могут быть рекомендованы пресные подземные воды серпуховского и окского водоносных комплексов.

Специальных исследований по определению ресурсов подземных вод этих горизонтов не производилось.

Учитывая значительную водообильность выше указанных комплексов, можно предполагать, что водоснабжение города Бологое в первую очередь в количестве 20 тыс.мЗ воды в сутки и на расчетный срок в количестве 30 тыс.м3 воды в сутки может быть обеспечено за счет подземных вод.

Согласно прогнозному расчету, произведенному Московской гидрогеологической экспедицией, в районе г. Бологое при откачке воды в количестве 30 тыс.м3/сут. к расчетному сроку снижение уровня подземных вод составит порядка 40 м.

Указанное водопотребление, по-видимому, может быть удовлетворено только при совместной эксплуатации серпуховского и окского водоносных комплексов.

В существующих условиях водоснабжение города осуществляется от отдельных скважин, разбросанных по территории города.

Учитывая трудность создания зон санитарной охраны и трудность эксплуатации рассредоточенного водозабора, генпланом г. Бологое предполагается создание централизованного водозабора вне городской черты.

В связи со сложными гидрогеологическими условиями и их недостаточной изученностью, потребуется проведение специальных гидрогеологических исследований с целью подсчета запасов подземных вод для хозяйственно-питьевых нужд и выбора мест водозаборов.

Согласно ориентировочной оценке схемы районной планировки, возможная производительность водозабора из подземных вод на территории района составляет от 0,01 до 0,3 мЗ/сек.

Небольшие поселки и сельскохозяйственные предприятия с водопотреблением до 0,1 мЗ/сек могут быть обеспечены за счет подземных вод.

1.5. Ландшафтная характеристика территории.

Территория района расположена в центральной таежно-лесной области, в подзоне южной тайги, в пределах среднерусской почвенной провинции. Почвенный покров таежно-полесной зоны формируется, в основном, под воздействием подзолистого, дернового и болотного процессов почвообразования. В результате проявления этих процессов и их сочетаний образуется большое разнообразие почв. При крупномасштабном картировании почв сельскохозяйственных организаций района было выделено до 120 разновидностей почв. При составлении районной почвенной карты все это разнообразие почв было объединено в 20 укрупненных групп. Группировка почв для этой цели имеет генетико-производственную основу.

В группу входят почвы, близкие по генезису и производственной ценности. Различаются группы между собой по характеру и степени увлажнения, степени оподзоленности и смытости. Внутри каждая группа почв подразделяется по механическому составу, характеру почвообразующих пород и степени каменистости. Болотные почвы низинных и переходных болот подразделяются по мощности торфяного слоя.

Для каждой группы почв можно рекомендовать одинаковые сельскохозяйственное использование, приемы агротехники и мелиоративные мероприятия.

В результате почвенного обследования в районе были выделены следующие подтипы почв [39]:

· подзолистый – 0,3%;

· дерново-подзолистый – 60,5%;

· дерново-подзолистый оглеенный – 12,5%;

· подзолистый-болотный – 2,0%;

· болотный – 20,1%;

· пойменный – 2,2%.

Преобладают в районе дерново-подзолистые почвы, находящиеся в условиях нормального увлажнения. Среди них наиболее распространены дерново-сильно (29,6%) и средне (20,3%) - подзолистые почвы легкосуглинистого и супесчаного механического состава, сформированные на валунных суглинках и реже – песках. Значительную площадь землепользования сельскохозяйственных организаций района занимают болотные и подзолисто-болотные почвы (22,1%), находящиеся в условиях постоянного переувлажнения. Временному избыточному переувлажнению подвержено 12,5% земель сельскохозяйственных организаций района.

Растительность

По своим природным условиям территория района относится к лесолуговой зоне, к зоне перехода южной тайги к хвойно-смешанным лесам. Залесенность в районе значительная, включая леса ГЛФ и леса, расположенные на землях с/х назначения. Большие площади занимают сосновые леса, которые тянутся широкими лентами вдоль рек. Это, в основном, сосняки-зеленомошники и сосняки-верещатники. Сосна в них имеет высокий бонитет (не ниже II), подлеска почти нет.

Травостой очень беден. В напочвенном покрове – зеленые мхи, обильно брусника, местами кустики черники и сталкивающиеся толокнянки, плаун. Сосновые леса чередуются с крупными сфанговыми болотами.

Значительна в районе и площадь смешанных лесов. В составе древостоя этих лесов – ель, сосна, береза, ольха, сосна с примесью рябины, крушина, черемуха. Травостой смешанных лесов злаково-разнотравный со следующими видами: вейник, папоротник, Иван-чай, майник, колокольчик, подмаренник цепкий, зверобой.

На суходолах с повышенным увлажнением встречаются участки мелколиственных лесов, представленные осиной, березой, ольхой. Главное использование смешанных и мелколиственных лесов в хозяйстве – это пастбища скота. Поэтому правильное использование лесных пастбищ является важным мероприятием для повышения их продуктивности. Для сохранения в травостое лучших бобово-злаковых трав недопустима ранневесенняя пастьба в лесах. Изреженные участки лестных пастбищ следует очищать от поросли и кустарников. Леса и кустарники составляют 49,2% площади хозяйств.

Помимо лесного, естественная растительность района представлена луговым и болотными типами растительности.

Луга, используемые в хозяйствах под сенокосы и пастбища, образовались в результате вырубки и расчистки лесов. Они занимают незначительную часть – 17,1% территории землепользования хозяйств. Луга имеют большое производственное значение, так как они обеспечивают основным кормом скот в пастбищный период. Ценность лугов определяется присутствием в травостое лучших бобовых и злаковых трав – клеверов, люцерны, овсяницы, тимофеевки, лисохвоста, ежи сборной и мятликов.

2. РАЗМЕЩЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ.
СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

2.1. Размещение территории 
Город Бологое – город расположенный в южной части Тверской области.

Площадка проектируемой застройки ограничена: 

· с севера – оз. Бологое 

· с востока - городской застройкой по ул. Совхозная,

· с юга – ул. Совхозной,

· с запада - городской застройкой по Куженскинское шоссе. 
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Рис.1 Схема расположения территории застройки в г.Бологое
Территория проектирования располагается в южной части города Бологое, на берегу оз. Бологое 

2.2. Современное использование территории.

Территория проектирования располагается в южной части города Бологое, на берегу оз. Бологое 

Схема современного использования планируемой к застройке территории показана на рис.1
Рассматриваемая территория  относится к зоне индивидуальной жилой застройки.

В настоящее время практически вся согласованная для выполнения проекта планировки территория не застроена.  

Часть территории занята лугом, пашней, кустарником. Местами заболочена
Территория проектирования представляет собой земельный участок площадью около 19 га расположенный на территории кадастровых кварталов 69:38:0081620, 69:38:0081606. Основные параметры этих земельных участков показаны ниже в таблице 1. Общая площадь территории проектирования составляет 19 га. Карта размещения земельных участков в соответствии с http://maps.rosreestr.ru/PortalOnline/ представлена на рис.2, а схема расположения проектируемой территории на рис.1.
Таблица 1.

	№ 
п.п.
	Кадастровый номер
	Общая площадь квартала, га
	Площадь участка проектирования, га
	Примечание

	1
	69:38:0081620
	28
	12
	Часть территории находится в зоне подтопления

	2
	69:38:0081606
	10
	7
	Часть территории находится в зоне подтопления

	
	Всего
	38
	19
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Рис.2. Карта расположения земельных участков в соответствии с данными Росреестра (http://maps.rosreestr.ru/PortalOnline/).

Основой формирования проекта является территория площадью около 19 га, расположенная по адресу: область Тверская, г. Бологое, в границах кадастровых кварталов: 69:38:0081620, 69:38:0081606.
Баланс современного использования территории. 
На сегодняшний момент на территории проектирования располагаются земельный участки, декларативно поставленные на кадастровый учет, уточнение земельных участков не производилось. 
3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Охранные зоны сетей электричества установлены на основании требований «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160.

Размер охранных зон определен в соответствии с приложением «Требования к границам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства».

Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении на следующем расстоянии:

· до 1 кВ – 2 м;

· от 1 кВ до 20 кВ – 10 м;
· 35 кВ – 15 м;
· 110 кВ – 20 м.

Данная информация отражена в графических материалах Проект планировки – основная часть, проект межевание: Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

Зона санитарной охраны источников водоснабжения установлены на основании требований СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

На территории планируемой застройки, водозаборные сооружения отсутствуют (и не планируются). В этой связи размер зоны санитарной охраны источников водоснабжения определен в соответствии с требованиями:

1. Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов - санитарно-защитной полосой.

2. Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии:

· от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей - не менее 30 м;

· от водонапорных башен - не менее 10 м;

· от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные станции и др.) - не менее 15 м.

3. Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода:

а) при отсутствии грунтовых вод - не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм;

б) при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

При размещении систем водоснабжения необходимо обеспечивать проведение  мероприятий по санитарно-защитной полосе водоводов:
1. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

2. Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Данная информация отражена в графических материалах Проект планировки – основная часть, проект межевание: Схема инженерных коммуникаций в границах территории проектирования. Сети водоснабжения и водоотведения.

Территория проектирования непосредственно прилегает к берегу оз. Бологое. В  соответствии со ст.65 Водного Кодекса РФ устанавливаются водоохранные зоны, т.е. территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Водоохранная зона, прибрежно-защитная полоса и береговая полоса установлена на основании Водного кодекса РФ от 3 июня 2006 года №74-ФЗ

«Статья 65. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.

…2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

4. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров;

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров;

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.

11. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

Статья 6. Водные объекты общего пользования.

…6. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров»

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

При наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.

Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Как уже отмечалось, часть территории, прилегающей к берегу оз. Бологое попадает в зону подтопления (рис.2.2.1.). 
Зоны 1% и 10% затопления паводками:

- зоны 1% затопления – речные долины, прибрежные зоны водохранилищ и озер, расположенных в зонах распространения наводнений и затапливаемых один раз в 100 лет,

-  зоны 10% затопления – территории затопления паводками 10% обеспеченности, пойменные земли, которые затапливаются 1 раз в 10 лет.

Данная информация отражена в графических материалах Проект планировки – основная часть, проект межевание: Схема границ зон с особыми условиями использования территории.

Зона  затопления паводком 1% обеспеченности является неблагоприятной для градостроительного освоения без проведения дорогостоящих мероприятий по инженерной подготовке территории. 

При планировании освоения таких территорий необходимо проводить организационно-технические мероприятия, предусматривающие обеспечение пропуска весенних половодий и летних дождевых паводков.

4. ФОРМИРОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ. КРАСНЫЕ ЛИНИИ.

При формировании планировочной структуры происходит разделение территории проекта планировки выделением элементов планировочной структуры – микрорайонов, территорий общего пользования и земельных участков линейных объектов. Территории общего пользования выделяются красными линиями. В границах территорий общего пользования размещаются автомобильные дороги и трассы магистральных инженерных коммуникаций. 

Формирование территорий общего пользования произведено с учётом фактического использования территории, предоставленных и планируемых земельных участков, существующих и проектируемых инженерных коммуникаций, обеспечения подъездов к существующим и планируемым земельным участкам. 
Данная информация отражена в графических материалах Проекта планировки. Основная часть. Чертёж красных линий.

4.1. Планировочное решение
Основная задача проекта планировки территории состоит в планировочной организации территории застройки.

Проект планировки выполнен с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры территории, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, красных линий и установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

При разработке проекта планировки территории учитывалось, что предельные размеры земельных участков по Бологовскому муниципальному району установлены для строительства индивидуальных жилых домов в следующих размерах:

- минимальный размер – 500 м2;

- максимальный размер - 1500 м2 
Жилищная обеспеченность по г.Бологое на расчетный срок определена  в 35  м2 на человека (согласно генеральному плану)
 Площадь остальных участков изменяется от 0,13 до 0,15 га. Всего запланировано 38 участков под ИЖС. 

Территория ИЖС располагается в центральной  части территории проектирования 
Застройка территории при предложенной планировке территории в районе переулка Совхозная г.Бологое:
	№ 

п.п.
	Площадь участка, га
	Численность жителей, чел.
	Площадь жилого фонда, м2

	Индивидуальная жилая застройка (ИЖС)

	1
	1273
	3
	              105

	2
	1454
	3
	105

	3
	1303
	3
	105

	4
	1500
	3
	105

	5
	1500
	3
	105

	6
	1500
	3
	105

	7
	1500
	3
	105

	8
	1500
	3
	105

	9
	1500
	3
	105

	10
	1500
	3
	105

	11
	1500
	3
	105

	12
	1500
	3
	105

	13
	1500
	3
	105

	14
	1500
	3
	105

	15
	1500
	3
	105

	16
	1500
	3
	105

	17
	1500
	3
	105

	18
	1500
	3
	105

	19
	1500
	3
	105

	20
	1500
	3
	105

	21
	1456
	3
	105

	22
	1332
	3
	105

	23
	1247
	3
	105

	24
	1455
	3
	105

	25
	1500
	3
	105

	26
	1500
	3
	105

	27
	1500
	3
	105

	28
	1500
	3
	105

	29
	1500
	3
	105

	30
	1500
	3
	105

	31
	1500
	3
	105

	32
	1493
	3
	105

	33
	1433
	3
	105

	34
	1325
	3
	105

	35
	1229
	3
	105

	36
	1377
	3
	105

	37
	1313
	3
	105

	38
	1185
	3
	105

	39
	826
	3
	105

	40
	1031
	3
	105

	41
	1425
	3
	105

	42
	1500
	3
	105

	43
	1500
	3
	105

	44
	1500
	3
	105

	45
	1500
	3
	105

	46
	1500
	3
	105

	47
	1500
	3
	105

	48
	1500
	3
	105

	49
	1500
	3
	105

	50
	1500
	3
	105

	51
	1500
	3
	105

	52
	1500
	3
	105

	52
	1500
	3
	105

	53
	1500
	3
	105

	54
	1500
	3
	105

	55
	1273
	3
	105

	Итого малоэтажная застройка
	79157
	165
	5775


В соответствии с Правилами землепользования и застройки зоны индивидуальной жилой застройки, малоэтажной жилой застройки, рекреационная зона выделены для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения объектов индивидуального и многоквартирного жилищного строительства, рекреационная – для объектов спортивного и оздоровительного назначения, объектов отдыха и туризма.
На территорию проектирования попадают следующие территориальные зоны:

Ж 1 ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЗАСТРОЙКИ
	Состав

территориальных зон
	Виды территориальных зон
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование
	 Наименование
	Наименование
	Наименование

	ЖЖ
	Жилые зоны
	Ж 1
	Зона индивидуальной жилой     застройки 
	· Строительство и обслуживание индивидуальных жилых домов

· Блокированные жилые дома с участками

· Ведение личного-подсобного хозяйства

· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и другие аналогичные объекты

· Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни

·  Локальные канализационные очистные сооружения
	· Многоквартирные малоэтажные жилые дома до (3-х этажей включительно)


	· Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей общей площадью до 150 кв.м

· Объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки

· Объекты инженерной инфраструктуры

· Площадки: детские, хозяйственные, отдыха, спортивные

· Вышки сотовой связи




	наименование показателя
	Ж1 (индивидуальная жилая застройка)

	минимальна площадь земельного участка (кв.м.) в черте города и пгт
	0,05

	минимальна площадь земельного участка (кв.м.) в черте сельских населенных пунктов 
	0,05

	максимальная площадь земельного участка (кв.м.) в черте города 
	0,15

	максимальная площадь земельного участка (кв.м.) в черте города 
	0,5

	минимальный отступ от красной линии (м)
	2-5 м.

	максимальный коэффициент застройки (%)
	70


1.Земельные участки объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, могут быть огорожены. Ограждение должно быть выполнено из доброкачественных материалов, предназначенных для этих целей. Высота ограждения должна быть не более 2,0 метров до наиболее высокой части ограждения. Установка сплошных заборов должна производиться по согласованию с соседями.

2. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 3 этажей.

3. Максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1 - 2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать от уровня земли до верха плоской кровли не более 3,2 метров, до конька скатной кровли не более 4,5 метров. Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1-2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 60 м2.

4. Максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенного на одном с ним земельном участке. Максимальная площадь отдельно стоящего объекта капитального строительства (за исключением гаражей), отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 75% от общей площади объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном земельном участке.

5. Для организации обслуживания на территориях малоэтажной застройки допускается размещение учреждений и предприятий обслуживания с использованием индивидуальной формы деятельности - детских учреждений, магазинов, кафе, физкультурно-оздоровительных и досуговых комплексов, парикмахерских, фотоателье и т. п., встроенных или пристроенных к жилым зданиям, с размещением преимущественно в первом и цокольном (кроме детских учреждений) этажах и устройством изолированных от жилых частей здания входов. При этом общая площадь встроенных учреждений не должна превышать 150 м2.

Объекты со встроенными и пристроенными мастерскими по ремонту и прокату автомобилей, ремонту бытовой техники, а также помещениями ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны.

Размещение встроенных предприятий, оказывающих вредное влияние на здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических и т. п.), в условиях малоэтажной застройки не допускается.

4.2 Функциональное зонирование

Предусматривается поэтапная застройка микрорайона с максимальным сохранением зеленых насаждений.

Новая застройка индивидуальными зданиями обеспечит архитектурно-пространственное единство проектируемого жилого района.

Планируются следующие типы зонирования территории:

· Зона планируемой индивидуальной жилой застройки;
· Зона размещения инженерных объектов;
· Зона планируемого размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования);
Проектом планировки предусматривается как основной вид использования – объекты индивидуального жилищного строительства.

1.
5. ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

5.1. Характеристика территории
Технико-экономические показатели
	Показатель
	Численное значение
	Ед. изм.

	Площадь территории планировки
	18,67
	га

	Территории общего пользования
	10,76
	га

	Территория индивидуального жилищного строительства
	7,92
	га

	Территория малоэтажного жилищного строительства
	0
	га

	Количество участков, в том числе:
	55
	шт.

	ИЖС
	55
	шт.

	Малоэтажная застройка (3 этажа) 
	0
	шт.

	Численность населения
	165
	чел.

	Жилой фонд
	5775
	м2


Баланс территории планировки
	Наименование
	Площадь, га

	зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки 
	7,9157

	зона размещения улично-дорожной сети (территория общего пользования)
	0,8814

	Итого:
	8,79


Здравоохранение города и района представлено районным территориальным медицинским объединением (РТМО), включающим в себя:

	Наименование
	Единица мощности
	Мощность проект.
	Фактическая посещаемость
	Степень загрузки объекта, %
	Год ввода (реконструкция, кап. ремонт)
	Дефицит [-]/ Излишек [+]

	ГБУЗ «Бологовская центральная районная больница», г. Бологое, ул. Красная Горка, д.1
	коек
	170
	575
	
	1966 г. (удов.)
	-405

	ГБУ ТО «Бологовская стоматологическая  поликлиника», г. Бологое, ул. Кирова, д.8 
	посещений в сутки
	47
	50
	
	нач. ХХ века,

пристройка 1960 г.

(хор.)
	-3

	НУЗ «Узловая поликлиника на     ст. Бологое ОАО РЖД», г. Бологое, переулок Больничный, д.4
	посещений в сутки
	пол-ка – 300 посещ./сутки;

дневной стационар 30 коек
	-
	-
	- пол-ка 1954 г.п. (удов.);

- дневн. стац-р 1907 г.п. (после реконстр.)
	-

	Отделение станции скорой медицинской помощи, г. Бологое, ул. Красная горка, д.1 
	автомобиль
	9
	9
	100
	-
	0

	Роддом, г. Бологое, ул. Красная Горка
	-

	Санитарно-эпидемиологическая станция,    г. Бологое, ул. Красная Горка
	-

	Психо-неврологическое отделение ЦРБ,             г. Бологое, ул. Дзержинского
	-


	Поликлиника отделенческой больницы              ст. Бологое, г. Бологое, ул. Дзержинского 
	-

	Центральная районная аптека № 56, г. Бологое, пл. Ленина, 8
	-

	ООО «Акорин», г. Бологое, ул. Кирова, 15
	-

	Аптека № 5, г. Бологое, ул. Дзержинского, 12
	-

	Аптека № 205, г. Бологое, мкр. Заозерный, 15
	-

	ООО «Аптека-оптика», г. Бологое, ул. Дзержинского, 6
	-

	Аптека, г. Бологое, ул. Дзержинского, 45
	-

	Аптечный пункт МУП «ЦРА № 56», г. Бологое, ул. Дзержинского, 36
	-

	Аптечный пункт МУП «ЦРА № 56», г. Бологое, мкр. Заводской, 6
	-

	Пункт раздачи детского питания
	-

	
	


	Наименование
	Единица мощности
	Мощность проект.
	Посещаемость фактич.
	Степень загрузки объекта, %
	Год ввода (реконструкция, кап. ремонт)
	Дефицит [-]/ Излишек [+]

	Муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение «Детский сад № 1», г.Бологое, ул. Луначарского, д.1
	человек
	65
	65
	100
	1938
	0

	Муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение «Детский сад № 2», г.Бологое, ул.М.Горького, д.3
	человек
	140
	137
	98
	1969
	3

	Муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение «Детский сад № 3 «Сказка», г.Бологое, ул. Дзержинского, д.48а
	человек
	140
	140
	100
	1964
	0

	Муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение детский сад комбинированного вида № 4 «Светлячок», г.Бологое, Заводской микрорайон, д. 8 
	человек
	235
	235
	100
	1978
	0

	Муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение детский сад № 5 «Звездочка», г. Бологое, ул. Армейская, д.88
	человек
	15
	15
	100
	1936
	0

	Муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение «Детский сад комбинированного вида № 6 «Колокольчик», г.Бологое, Заозерный микрорайон, д.28
	человек
	235
	235
	100
	1979
	0

	Муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение детский сад «Ладушки», г.Бологое, ул.Студенческая, д.23
	человек
	38
	38
	100
	1975
	0

	Муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение «Детский сад № 98», г.Бологое, ул. Дзержинского, д.8
	человек
	45
	45
	100
	1958
	0

	Муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение «детский сад № 7», г.Бологое, ул. Кирова, д.35а
	человек
	200
	-
	-
	1961

(после реконструкции)
	-

	НДОУ «Детский сад №4«Теремок»

ОАО «РЖД», г. Бологое,  ул. Дзержинского,           д. 15а
	человек
	120
	120
	100
	1992
	0

	Муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Средняя общеобразовательная школа № 1», г. Бологое, ул. Кирова,          д. 35
	мест
	650
	496
	76
	1935
	54

	Муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Средняя общеобразовательная школа № 10», г. Бологое, пер. Школьный, д. 9
	мест
	525
	507
	97
	1973
	18

	Муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Средняя общеобразовательная школа № 11», г. Бологое, ул. Кирова, д. 18 а
	мест
	915
	634
	69
	1966
	281

	Муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Средняя общеобразовательная школа № 12», г. Бологое, ул. Гагарина, д. 5
	мест
	500
	511
	102
	1940
	-11

	Муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Средняя общеобразовательная школа № 55», г. Бологое, ул. Главная, д. 10
	мест
	300
	79
	26
	1940
	221

	Муниципальное бюджетное общеобразовательное учреждение «Вечерняя (сменная) средняя общеобразовательная школа», г. Бологое, Заозерный микрорайон,  д.1  
	мест
	180
	84
	47
	1973
	96

	Муниципальное бюджетное образовательное учреждение для детей дошкольного и младшего школьного возраста «Бушевецкая общеобразовательная начальная школа – детский сад», г. Бологое, ул. Народная, д.12
	мест
	школа 40

детский сад 62
	школа 34

 детский сад 50
	85

81
	1989
	6

12

	Муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного образования детей «Дом детского творчества», г. Бологое,            ул. Кирова, д.7
	мест
	250
	250
	100
	До 1917
	0

	Муниципальное автономное образовательное учреждение дополнительного образования детей муниципального образования «Бологовский район» «Детская художественная школа», г. Бологое, ул. Кирова, д.4
	мест
	115
	115
	100
	Конец

 19 века
	0

	ГБОУ СПО «Бологовский техникум», г. Бологое, ул. Студенческая, д.20б
	мест
	нет данных
	на 2013г.очн. 249, заочн. 149
	-
	1975 

(удовл.)
	-

	Представительство МГЭИ (Московский государственный экономический институт) Тверской филиал, г. Бологое, ул. Набережная, д.3
	мест
	нет данных
	на 2013 г.кол-во поступивших

студентов130
	-
	Нач. 20 века

(удовл.)
	-

	Среднее профессио+0,нально-техническое училище №7, г. Бологое, ул. Дзержинского, д.11
	мест
	300
	230
	77
	1950 - 1-й корпус,

1980- 2-й корпус
	70

	Бологовское подразделение Октябрьского учебного центра профессиональных квалификаций,         г. Бологое, ул. Ленинградская, д. 5;

пер. Футбольный, д. 4 (общежитие)
	мест
	нет данных
	700 мест в год;

200 чел. в месяц
	-
	1975 

хор.
	-


	Наименование
	Единица мощности
	Мощность проект.
	Фактическая мощность
	Степень загрузки объекта, %
	Год ввода (реконструкция, кап. ремонт)
	Дефицит[-]/ Излишек [+]

	МБУ ДОД «Детско-юношеская спортивная школа», г. Бологое,          ул. Кирова, д.33
	м2
	91,9
	91,9
	100
	1936, состояние хорошее
	0

	МБУ ФОК «Кристалл»,  г. Бологое,

Заводской мкр, д.16
	м2
	565
	565
	100
	2011, состояние хорошее
	0

	Стадион «Локомотив» ОАО «РЖД», г. Бологое, пер. Футбольный, д.2а
	м2
	6650
	6650
	-
	состояние хорошее
	0

	ОАО «РЖД» Октябрьская ж.д.

Дирекция соц. сферы ФОК, г. Бологое,          пер. Школьный, д. 9а
	м2
	450
	450
	-
	состояние хорошее
	0

	Спортивно-техническая база, 
г. Бологое,               ул. Дзержинского
	нет данных

	Стадион,     г. Бологое,             ул. Дзержинского
	нет данных


	Наименование
	Единица мощности
	Мощность проект.
	Фактическая посещаемость
	Степень загрузки объекта, %
	Год ввода (реконструкция, кап. ремонт)
	Дефицит[-]/             Излишек [+]

	МБУ «Центр культуры и досуга» (3 филиала),          ул. Дзержинского, д.41
	мест
	300
	300
	100
	1960, хор.
	0

	МБУК «Городской музей им. Н.И.Дубравицкого», г. Бологое, ул. Кирова, д.4
	мест
	40
	40
	100
	Конец 19 века, удовл.
	0

	МБУ ДОД «ДИШ №1»,         г. Бологое, ул. Кооперативная, д.2
	мест
	140
	140
	100
	1963, удовл.
	0

	МКУК «Бологовская МБС», г. Бологое,             ул. Кирова, д.27
	мест
	50
	50
	100
	1995, удовл.
	0

	МУК "Кинотеатр Аврора"


	нет данных


На основании СП 42.13330:2011 обеспеченность поселений общеобразовательными учреждениями должна составлять 100% (детей неполным средним образованием) и 75% (детей средним образованием) при обучении в одну смену.
Размещение образовательных учреждений допускается на расстоянии транспортной доступности: для обучающихся I ступени обучения - не более 2 км пешком и не более 15 минут (в одну сторону) при транспортном обслуживании, для обучающихся II и III ступени - не более 4 км пешком и не более 30 минут (в одну сторону) при транспортном обслуживании.

Наличие всех выше перечисленных объектов и весьма развитая система общественного транспорта в целом позволит удовлетворить потребности населения в основных видах общественно значимых услуг. 
5.2. Санитарная очистка территории
На территории Бологовского района имеется одна санкционированная свалка, принадлежащая МУП «Полигон». 
Порядок сбора отходов на территории городского поселения осуществляется в соответствии с экологическими, санитарными и иными требованиям в области охраны окружающей природной среды и здоровья человека, Правилами благоустройства и санитарного содержания г. Бологое. Продолжится работа по привлечению граждан, проживающих в частном секторе, к заключению договоров с подрядными организациями на плановый вывоз ТБО; по привлечению предприятий и учреждений, вне зависимости от форм собственности, а также населения, к участию в общегородских субботниках, месячниках санитарной очистки прилегающих и закрепленных городских территорий. 

На территории индивидуального жилищного строительства и за ее пределами запрещается организовывать свалки отходов. Мусороудаление с территорий малоэтажной жилой застройки, как правило, следует проводить путем вывоза бытового мусора от площадок с контейнерами.

Предусматривается санитарная очистка территории в индивидуальном порядке каждым собственником. Бытовые отходы, как правило, должны утилизироваться на участках. Для не утилизируемых отходов (стекло, металл, полиэтилен и др.) на территории общего пользования предусмотрены площадки контейнеров для мусора.

Норма накопления твердых бытовых отходов (ТБО) для населения (объем отходов в год на 1 человека) составляет 1,5 - 1,7 м3/чел., а норма накопления крупногабаритных бытовых отходов (% от нормы накопления на 1 чел.) – 5%.

Контейнерные площадки должны быть удалены от жилых домов и зданий, детских учреждений, детских спортивных и хозяйственных площадок, а также от мест отдыха населения на расстояние не менее 20, но не более 100 метров;

Для вывоза мусора из мусоросборников необходимо заключить договор специализированной организацией по сбору и вывозу бытовых отходов и мусора с территории поселения на полигон ТБО для последующего его захоронения, утилизации или вторичного использования.

5.3. Параметры застройки территории

Параметры застройки сформированы с учетом Правил землепользования и застройки г. Бологое (утверждены решением Совета депутатов городского поселения г. Бологое от 27.08.2014 г. №54) по  зоне  Ж 1.
Также параметры застройки определены с учетом СП 30-102-99 «Планировка и застройка территории малоэтажного жилищного строительства» и СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,  
5.4. Характеристики транспортного обслуживания
5.4.1. Улично-дорожная сеть.

Существующее положение.

Улично-дорожная сеть на территории планировки в настоящее время отсутствует.
Проектное решение

Планировочное решение территории индивидуальной жилой застройки обеспечивает проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям
Учитывая СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства» классификацию элементов сети можно провести следующим образом:

улицы – ширина проезжей части не менее 7,0 метров (не менее 2-х полос);

проезды – ширина проезжей части не менее 3,5 метров (1 полоса). 

Ширина основных и второстепенных улиц в красных линиях должна быть: для улиц — не менее 20 м; для проездов — не менее 9 м. Минимальный радиус закругления края проезжей части — 6,0 м.

Материал покрытия дорог – асфальтобетонное, грунтово-щебеночное.
Материал покрытия тротуаров – асфальтобетон и/или тротуарная плитка.

На территории проекта планировки не планируется размещение светофорных объектов.

Запланировано размещение пешеходных переходов.

Возможно обустройство ограждений вдоль проезжей части улицы (проект благоустройства).

Протяженность новых дорог на территории проектирования составит – 1209 м.

Профили улично-дорожной сети по данной территории, с характеристиками дорог категория дороги, ширина проезжей части, ширина тротуара, представлены в Приложении.

5.4.2. Общественный транспорт.
В настоящее время на территории планировки отсутствует движение пассажирского транспорта.

Пассажирские перевозки внутри города осуществляются автобусом и маршрутным такси. 
Маршруты общественного транспорта города Бологое перечислены в таблице 
.

	Маршрут
	№

	Бологое-2 – Арматурный завод 
	2н

	АТП – ул. Мира – Бологое-2
	6

	Больничный городок (ЦРБ) – Арматурный завод
	7н

	ул. Мира – Больничный городок – ул. Мира
	10

	Автостанция – Турбаза «Озерная»
	106

	Сельхозтехника – Магазин «Ника» - Сельхозтехника
	4, 44

	Арматурный завод – Заводской микрорайон – 3-и дачи
	7д

	Медведево – Западный микрорайон
	5


Планируется разместить в непосредственной близости к проекту планировки (ул. Совхозная и ул. Куженскинское шоссе) две автобусные остановки

Массовые перевозки пассажиров городским транспортом, их быстрота, безопасность и экономичность имеют решающее значение для удобства населения. Эффективность этих перевозок, с одной стороны, зависит от качества их организации транспортными предприятиями, а с другой – от общего уровня организации дорожного движения. Четкая работа общественного транспорта позволяет сократить пользование индивидуальными автомобилями в первую очередь для трудовых поездок и этим снизить загрузку улично-дорожной сети и потребность в парковках и стоянках.

Остановочные пункты общественного транспорта оказывают существенное влияние на безопасность и пропускную способность дороги. Вместе с тем от их расположения зависит удобство пассажиров. Поэтому при выборе мест размещения остановочных пунктов необходимо находить оптимальные решения при противоречивых требованиях удобства пассажиров, с одной стороны, и минимальных помех для транспортного потока – с другой.

Эти противоречия особенно проявляются в зоне пересечений улиц, где необходимы остановочные пункты в связи с интенсивными потоками людей.

.

5.5. Характеристики инженерно-технического обеспечения
5.5.1. Водоснабжение и водоотведение.
Существующее положение.

Водоснабжение.

Планируемая территория в районе ул. Совхозная располагается в южной части г. Бологое. Существующей застройки и сетей водоснабжения на данной территории нет. В юго-восточной части планируемой территории, по ул. Совхозная, проходит участок  водопровода Ø150 мм действующей сети системы водоснабжения города.

Водоотведение.

На территории проектирования объекты системы водоотведения отсутствуют
Проектное предложение.

Водоснабжение.

Водоснабжение планируемых земельных участков в ул. Совхозная г. Бологое на территории кадастровых кварталов 69:38:0081620, 69:38:0081606 разрабатывается в соответствии с ранее разработанным  генеральным планом г. Бологое. 

В соответствии с СП 31.13330.2012 приняты следующие нормы водоснабжения:

230 л/сутки на одного человека - обеспечение хозяйственно-питьевых нужд населения, проживающего в жилых домах оборудованных внутренним водопроводом и канализацией с ванными и местными водонагревателями;

90 л/сутки на одного человека – норма расхода воды на полив улиц и зеленых насаждений;

20% от расхода на хозяйственно-питьевые нужды населения приняты дополнительно на обеспечение его продуктами, оказание бытовых услуг и прочее.

Расход воды на наружное пожаротушение принят согласно СП 8.13130.2009 и составляет 10 л/с (при количестве жителей от 1 000 до 5 000 чел.).

Расчётное количество одновременных пожаров - 1. Время тушения пожара - 3 часа. 

Для обеспечения гарантированного водоснабжения и пожарной безопасности планируемой жилой застройки предлагается устройство внутриквартальной линии водопровода диаметром 140 мм путём прокладки новых линии.
Проектируемую водопроводную сеть предлагается выполнить с закольцованным участком из полиэтиленовых труб. На сети предлагается устройство водопроводных колодцев из сборных ж.б. элементов для размещения в них пожарных гидрантов и запорной арматуры.

Водоотведение.

Водоотведение планируемых земельных участков в ул. Совхозная г. Бологое на территории кадастровых кварталов 69:38:0081620, 69:38:0081606 планируется осуществлять в индивидуальные септики, установленные непосредственно на каждом земельном участке.
5.5.2. Теплоснабжение.
Настоящий раздел разработан в соответствии с требованиями СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети», СП 131.13330.2012 «Строительная климатология», СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и МДК 4-05.2004.

В соответствии с Заданием на проектирование и исходными данными, предоставленными Заказчиком, необходимо обеспечить теплом планируемые здания индивидуальной застройки
Существующее положение.

На выделенной для застройки территории централизованное теплоснабжение отсутствует.

Проектные решения.

В качестве источников теплоснабжения для индивидуальной  жилой застройки приняты индивидуальные источники тепла на любом доступном виде топлива. 
Основные показатели теплоснабжения с учетом непроизводственных потерь, рассчитаны с применением укрупненных показателей  и на основании МДК 4-05.2004 где:

V- объем зданий, тыс. м3;

m- число человек;

qo— удельная тепловая характеристика для отопления, ккал/м3*ч;

qv— удельная тепловая характеристика для вентиляции, ккал/м3*ч;

qh —  норма затрат воды на горячее водоснабжение абонента, л/ед. измерения в сутки; по таблице Приложения А, СП 30.13330.2012

Qomax -  максимальный тепловой поток на отопление, жилых и общественных зданий, МВт;

Qhmax- максимальный тепловой поток на горячее водоснабжение, МВт;

Qсум- суммарный тепловой поток, МВт;

Qзд. – тепловой поток на одно здание, МВт;

Расчетная температура отопительного периода, -27оС;

Продолжительность  отопительного периода, 221сут;

Средняя температура за отопительный период, -2,3оС.

Расчет тепловых потоков представлен в таблице 5.5.2.1. 

Расчет тепловых потоков и расходов сетевой воды выполнен с применением укрупненных показателей с учётом внедрения прогрессивных архитектурно-планировочных решений и применения строительных конструкций с улучшенными теплофизическими свойствами, обеспечивающими снижение тепловых потерь.
	№ квартала
	Назначение
	V, м3
	qo, Вт
	qv, Вт
	qh, Вт
	Qоmax, МВт
	Qvmax, МВт
	Qhmax, МВт
	Qсум., МВт
	Над-ка, 5% МВт
	Qсум., Гкалл/ч
	Gd, м3/час

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	1 - 55
	ИЖС
	20736
	0,77
	0,00
	10,00
	0,934
	0,000
	0,134
	1,068
	1,068
	0,918
	

	Итого от индивидуальных источников тепла
	0,934
	0,000
	0,134
	1,068
	1,068
	0,918
	0,000


5.5.3. Газоснабжение.
Территорию планируемой застройки принято газифицировать от существующих газопроводов среднего давления.

Предлагаемые решения, схема газоснабжения и расчет газа производились в соответствии со  следующими нормативными  документами:

- СП 62.13330.2011- «Газораспределительные системы»

- СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб»;

- ПБ 12-529-03 «Правила безопасности систем газораспределения и газопотребления».

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

- СП 131.13330.2012 «Строительная климатология»

В каждом доме (квартире) предусмотрена установка газовой четырех конфорочной плиты, для цели пищеприготовления.

Индивидуальный жилой сектор планируется оборудовать автоматизированными газовыми водогрейными котлами для нужд отопления и ГВС.

Генераторы тепловой мощностью до 60 кВт допускается устанавливать на кухне. Ввод газопровода следует осуществлять непосредственно в кухню или в помещение для размещения теплогенератора (СНиП 31-02-2001). Давление газа перед теплогенераторами должно соответствовать паспортным данным и быть не более 0,003 МПа.

Газопроводы предусматриваются подземной прокладки вдоль основных улиц и проездов на допустимом расстоянии от коммуникаций и сооружений в соответствии с СП 62.13330.2011. «Газораспределительные системы».  Материал труб, трубопроводной арматуры, соединительных деталей принимаются в соответствии на основании  СП 62.13330.2011. Отключающие устройства на газопроводах следует предусматривать в соответствии с  п. 5.1.7 СП 62.13330.2011.

Пересечение газопроводами водных преград и оврагов, железных и автомобильных дорог   следует предусматривать в соответствии с требованиями СП 62.13330.2010 «ГАЗОРАСПРЕДЕЛИТЕЛЬНЫЕ СИСТЕМЫ»

Следует предусмотреть мероприятия по защите стальных деталей и газопроводов от электрохимической коррозии в соответствии с действующими нормами.

Схема газоснабжения обеспечивает  возможность подключения потребителей к газовым сетям. Предлагаемая  схема является принципиальной  предлагаемой схемой и должна уточняться  при выполнении стадий проектной  документации по газоснабжению.

Расчет расходов газа.

Расходы газа, нагрузки на ГРПШ и ГРУ, должны уточняются в соответствии с дополнительными данными по актуальным потребителям, диаметры газопроводов на территории населенных пунктов и межпоселковых уточняются  с применением специальных программ для расчета газопроводов при выполнении последующих стадий проектной документации.

Определение расчетных расходов газа выполнено с учетом расходов  на  теплоснабжение, ГВС планируемой жилой застройки.

Расчет расхода газа на теплоснабжение (отопление и горячее водоснабжение) произведен на основании теплотехнических  решений и расчетов в соответствии МДК 4-05.2004 «Методика определения потребности в топливе, электрической энергии и воде при производстве и передаче тепловой энергии и теплоносителей в системах коммунального теплоснабжения». Расчет расхода газа производился с учетом коэффициента полезного действия (КПД)  93%. Часовой расход газа определены с учетом коэффициента часового максимума в соответствии с СП 42-101-2003, при теплоте сгорания природного газа 34 МДж/м³.

5.5.4. Электроснабжение.

5.5.4.1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

5.5.4.1.1. Основание для проектирования

Проект электроснабжения застройки ул. Совхозная г. Бологое   разработан на основании задания на проектирование с соблюдением требований ПУЭ, СП, СНиП, ГОСТ.Р, ПОТ РМ(ПБ), РД и других действующих нормативных документов.

Проектом учтены все предусмотренные планировкой  потребители, расположенные на проектируемой территории.

5.5.4.1.2. Существующее положение.

На территории проектирования присутствуют сети напряжением 110кВт. 
5.5.4.2. Проектные решения.

5.5.4.2.1 Расчет электрических нагрузок.

Нагрузки потребителей жилищно-коммунального сектора подсчитаны на основе архитектурно-планировочных решений генплана в соответствии с СП 42.13330.2011  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,  и «Инструкцией по проектированию городских электрических сетей» РД 34.20.185-94. 

При расчете нагрузок предусматривается дополнительно 15%-20% резерва мощности на неучтенные потребители и рост нагрузок.

Потребляемая мощность приведена к шинам 10кВ центров питания (ПС 110/35/10 и ПС 110/35/6) с учетом совмещения максимумов.

Удельная расчетная коммунально-бытовая нагрузка на 1 чел. составляет

 (табл. 2.4.3 РД):

- 0,43 кВт/чел с плитами на природном газе;

- 0,52 кВт/чел со стационарными электроплитами.

Удельное электропотребление на 1 чел. в год (табл. 2.4.4 РД) составляет:

- 2300 кВт.*ч/год при годовом числе часов использования максимума электрической нагрузки 5350 час с плитами на природном газе;

- 2880 кВт.*ч/год при годовом числе часов использования максимума электрической нагрузки 5550 час со стационарными электроплитами.

Пищеприготовление – газовые плиты.

Все нагрузки приведены с учетом кондиционирования.

Приведенные удельные нагрузки учитывают нагрузки жилых и общественных зданий( административных, учебных, лечебных, торговых, зрелищных, спортивных), коммунальных предприятий, объектов транспортного обслуживания (гаражей и автостоянок), наружного освещения.

5.5.5. Сети связи.

Основу систем оповещения и связи в городе составляет  АО «Ростелеком». 

В проектируемой части г.Бологое  предусмотрено строительство фрагмента сети связи.

На территории г.Бологое проектом предусмотрено развертывание мультисервисной сети связи с прокладкой волоконно-оптического кабеля в каждый дом. В особых случаях (пункты охраны, объекты инженерной инфраструктуры и т.п.) наряду с волоконно-оптическими кабелями используются медные симметричные кабели.

Развертываемая сеть является частью сети и обеспечивает полный перечень услуг данной компании по общему прейскуранту (телефонная связь, широкополосный доступ к сети Интернет передачи телевизионных каналов и видео по запросу). Услуги будут оказываться как физическим, так и юридическим лицам. 
5.5.6. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории
Принимаемая проектом схема имеет цель дать принципиальное решение по инженерной подготовке на данной стадии проектирования, для обоснования планировочных решений и подлежащее уточнению при рабочем проектировании.

В состав инженерной подготовки входит:

- Организация рельефа;

- Организация и очистка поверхностного стока;

Организация рельефа

В составе проекта выполнена схема вертикальной планировки, определяющая высотное положение улиц с назначением проектных отметок по осям проезжих частей в опорных точках на пересечениях дорог и на переломных точках рельефа.

Высотная привязка выполнена с учетом минимальных объемов земляных масс, а так же с учетом обеспечения поверхностного стока при нормативных продольных уклонах улиц. Вертикальная планировка решается в районах нового строительства.

Организация и очистка поверхностного стока

Отвод дождевых и талых вод осуществляется с учетом существующего рельефа 
5.5.7. Озеленение

Зеленые насаждения территории планировки являются частью единой системы зеленых насаждений.

Задачей озеленения является создание единой архитектурно-пространственной композиции объектов зеленых насаждений и значительное улучшение санитарно-гигиенических условий проживания для населения.

По функциональному назначению проектируемые объекты зеленых насаждений подразделяются на 3 группы:

1. зеленые насаждения общего пользования – озелененные территории, используемые для рекреации населения города (парки, городские сады, скверы, бульвары, озелененные территории улиц и т.д.);

2. зеленые насаждения ограниченного пользования – территории с зелеными насаждениями ограниченного посещения, предназначенные для создания благоприятной окружающей среды на территории предприятий, учреждений и организаций;

3. зеленые насаждения специального назначения – озеленение на территориях специальных объектов с закрытым для населения доступом.

На территории планировки возможно размещение зеленых насаждений общего пользования, ограниченного пользования и зеленых насаждений специального назначения. Данные зеленые насаждения высаживаются на территориях объектов строительства и, а так же на специально отведенных зонах размещения зеленых насаждений и объектов благоустройства.
Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки г. Бологое (уровень озелененности территории застройки) должен быть не менее 40 %.
Площадь озелененной территории квартала (микрорайона) жилой зоны  должна составлять не менее 25 % площади территории квартала. В площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30 % общей площади участка.

Оптимальные параметры общего баланса территории составляют:

Открытые пространства:

- зеленые насаждения - 65–75 %;

- аллеи и дороги - 10–15 %;

- площадки - 8–12 %;

- сооружения - 5-7 %;

Зона рекреации: 

- зеленые насаждения - 93–97 %;

- дорожная сеть - 2–5 %;

- обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки - 2 %.

Удельный вес озелененных территорий микрорайона (квартала) должен составлять не менее 25 % площади территории микрорайона (квартала) или не менее 6 кв.м/чел.

Минимальную площадь озеленения ССЗ следует принимать в зависимости от ширины зоны не менее, процентов:

- до 300 м - 60;

- 300 - 500 м - 50;

- 1000 м и более - 40.

Со стороны жилой зоны необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине СЗЗ до 100 м - не менее 20 м. Для озеленения предпочтительны деревья и кустарники местных пород, устойчивых к производственным выбросам, а также деревья хвойных местных пород, не сбрасывающих хвою. Рационально применение крупноразмерного посадочного материала.

Посадочный материал необходимо приобретать в специализированных питомниках.

Для улучшения санитарно-гигиенических условий проживания населения, отдыха и проведения досуга планируется размещение бульвара. 

6. ЗАЩИТА ТЕРРИТОРИЙ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА

Мероприятия по инженерной подготовке и защите территорий должны быть обусловлены генеральным планом и связаны с природными условиями, а так же должны регулироваться выбором планировочных, конструктивных и инженерно-технических решений застройки.

Для устранения или уменьшения техногенного воздействия на природные условия нужно предусматривать предупредительные меры:

· максимальное сохранение природного рельефа с обеспечением системы отвода поверхностных вод;

· минимальную плотность сети подземных инженерных сетей и равномерное их размещение по площади.

Основными факторами риска возникновения чрезвычайных ситуаций являются опасности (как имевшие место, так и прогнозируемые с высокой степенью вероятности), на территории поселения и существенно сказывающиеся на безопасности населения:

· террористические;

· криминальные;

· коммунально-бытового и жилищного характера;

· техногенные;

· природные;

· эпидемиологического характера;

· экологические.

В границах проектируемой застройки объектов отнесенных к категориям по ГО нет. Строительство новых категорированных по ГО объектов в пределах проектируемой застройки не предусматривается.

Проектируемая застройка расположена в зоне, возможного опасного радиоактивного загрязнения (Авария на АЭС г. Удомля), вне зоны возможного катастрофического затопления, входит в зону светомаскировки.

Размещение складов и баз горюче-смазочных материалов, складов и баз продовольственных, материально-технических и прочих резервов, распределительных холодильников и баз, специализированных торговых комплексов, размещение складов и баз восстановительного периода в границах проектируемой территории не предусматривается.

Объекты коммунально-бытового назначения должны проектироваться с учетом приспособления для специальной обработки в качестве станций обеззараживания одежды или техники, постов мойки и уборки.

Размещение новых промышленных объектов в границах проектируемой застройки не предусматривается.

Строительство улиц и проездов между домами (сооружениями) предусматривается с твердым покрытием, обеспечивающим проезд пожарных машин, сил и средств ликвидации возможных ЧС, эвакуацию населения в районы парковых зон и на основные улицы населенного пункта. Ширина проезжей части улиц составляет не менее 6 метров.

Парки, сады, бульвары и свободные от застройки территории (водоемы, спортивные и детские площадки) образуют единую систему, обеспечивающую членение жилой зоны поселка противопожарными разрывами. Система зеленых насаждений и не застраиваемых территорий вместе с сетью улиц обеспечивает свободный выход населения из разрушенных зданий.

Сборные эвакуационные пункты создаются органами местного самоуправления и располагаются в зданиях общественного назначения вблизи пунктов посадки на транспорт и в исходных пунктах маршрутов пешей эвакуации. Укрытие население проектируемой застройки в особый период предусматривается в противорадиационных укрытиях группы П-3.

Источниками ЧС техногенного характера на рассматриваемой территории могут считаться также транспортные системы: автомобильные дороги, магистральные газопроводы.

Аварии на автомобильном транспорте происходят по различным причинам, зависящим как от человеческого фактора (нарушение правил дорожного движения), так и от технического состояния дорожных путей (неровности покрытий с дефектами, отсутствие горизонтальной разметки и ограждений на опасных участках, недостаточное освещение дорог и остановок общественного транспорта, качество покрытий – низкое сцепление, особенно зимой, и другие факторы).

Особенно значительные последствия ЧС при авариях на транспорте, перевозящем взрывопожароопасные вещества (бензин, мазут).

Охранная зона для автомобильных дорог I, II категорий – 100 м, III, IV категорий – 50 м.

При возникновении ЧС на газопроводе происходит выброс аварийно химически опасных веществ (АХОВ), что приводит к значительному ухудшению экологической обстановки, возникновению пожаров и загрязнению обширных территорий.

Тушение пожаров выполняется силами пожарных депо, расположенных на территории поселения.

Ответственность за проведение предусмотрительных мероприятий ЧС на автомобильном транспорте выполняется силами службы ГИБДД района.

Кроме того, к источникам ЧС техногенного характера относятся трансформаторные электроподстанции: взрывы трансформаторов, повреждение сетей, пожары, перебои в электроснабжении.

Факторы риска возникновения ЧС природного характера:
- лесные пожары и весенние палы;

- ураганы, смерчи, град.

Значительные ущербы и людские потери наносят пожары на объектах, в жилом секторе.

Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности должны учитывать:

- размещение пожаровзрывоопасных объектов на территории поселения: производственные и коммунальные объекты пожаровзрывоопасного характера предусматривать, как правило, за границей населенного пункта или с учетом воздействия опасных факторов пожара на соседние объекты защиты и др.; 
- вопросы подъезда пожарных автомобилей к населенным пунктам с постоянным пребыванием жителей учитываются при проектировании транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги) по территории поселения; подъезды к зданиям, сооружениям и строениям общественного, жилого, производственно-коммунального назначения должны проектироваться в соответствии с регламентами на стадии разработки проектов планировки территории НП;

- на территории НП и производственных объектов должны размещаться источники наружного противопожарного водоснабжения в соответствии с действующими нормами: наружные водопроводные сети с пожарными гидрантами и водные объекты, используемые для целей пожаротушения; допускается не предусматривать водоснабжение для наружного пожаротушения в ряде регламентированных отдельно стоящих учреждений обслуживания населения, производственных и сельскохозяйственных зданий и сооружений; вопросы детального проектирования наружного противопожарного водоснабжения решаются на стадии разработки проектов планировки.
Обеспечение пожарной безопасности.

Обеспечение пожарной безопасности на территории проекта планировки необходимо производить в соответствии с требованиями Федерального закона от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

При архитектурно-строительном проектировании расстояния между зданиями следует предусматривать не менее чем противопожарные требования, указанные в СП 4.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям».

При проектировании и строительстве домов должны быть предусмотрены меры по предупреждению возникновения пожара, обеспечению возможности своевременной эвакуации людей из дома на прилегающую к нему территорию, нераспространению огня на соседние строения и жилые блоки, а также обеспечению доступа личного состава пожарных подразделений к дому для проведения мероприятий по тушению пожара и спасению людей. Каждый дом (жилой блок) должен иметь минимум один эвакуационный выход непосредственно наружу, в том числе на лестницу, в соответствии с Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности и СП 1.13130.

При проектировании проездов и пешеходных путей необходимо обеспечивать возможность проезда пожарных машин к зданиям. Расстояние от края проезда до стены здания, как правило, следует принимать 5 - 8 метров для зданий до 10 этажей включительно. В этой зоне не допускается размещать ограждения, воздушные линии электропередач и осуществлять рядовую посадку деревьев.

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного участка не нормируются.

Противопожарные расстояния между жилыми строениями (или домами), расположенными на соседних участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций должны быть не менее указанных в таблице 6.1.

Минимальные противопожарные расстояния между крайними жилыми строениями (или домами) на участках
Таблица 6.1.

	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояния, м

	
	А
	Б

	А
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8

	Б
	То же, с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	8


Защита территории от затопления.

Согласно СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления» в качестве основных средств инженерной защиты следует предусматривать обвалование, искусственное повышение поверхности территории, руслорегулирующие сооружения и сооружения по регулированию и отводу поверхностного стока, дренажные системы и отдельные дренажи.

В качестве вспомогательных средств инженерной защиты надлежит использовать естественные свойства природных систем и компонентов, усиливающие эффективность основных средств инженерной защиты. К последним следует относить повышение водоотводящей и дренирующей роли гидрографической сети путем расчистки русел.

Повышение поверхности территории до не затапливаемых является наиболее эффективным способом, так как позволяет выполнять работу постепенно, по мере освоения очередного участка. При этом единовременные денежные вложения не требуют последующих затрат. Посадка жилых домов должна быть не ниже отметки 24,50 м (1% паводки р. Мсты). Для понижения уровня поверхностных и грунтовых вод предусмотрена система открытых водоотводных канав на пониженный рельеф за пределами населённого пункта, а так же в мелиоративные каналы. 

Обвалование же территории может усложнить ситуацию с отводом поверхностных дождевых и талых вод самотёком. Потребуются насосные станции перекачки за пределы обвалования, потребуются затраты на их обслуживание, а так же единовременные затраты на устройство самого обвалования будут очень велики, так как обвалование разбить на этапы невозможно.

Таким образом, для защиты от подтопления принят вариант подсыпки под жилые дома и водоотведение поверхностных вод открытым способом. Понижение грунтовых вод устройством дренажа.

7. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ.
Охрана атмосферного воздуха.
Основными источниками загрязнения является транспорт.

Особенно напряженная ситуация возникает в зимнее время, когда выбросы от автотранспорта, распространяющиеся в приземном слое воздуха, создают наибольшие концентрации.

Для снижения выбросов автотранспортом, автомобили должны заправляться высококачественным топливом и иметь фильтры.

Охрана водного бассейна.
Для уменьшения загрязнения водного бассейна оз. Бологое генпланом предусматривается серия мероприятий, в том числе:

· внедрение водосберегающих технологий, обеспечивающих снижение удельного водопотребления, на единицу продукции и экономию свежей воды на всех циклах производства;

· проведение мероприятий, направленных на создание эффективных очистных сооружений в городе;

· предотвращение выбросов промывных вод на рельеф;

· проведение технических мероприятий по устранению неполадок в сетях водоснабжения и предотвращению аварийных ситуаций;

· строительство системы ливневой канализации с очисткой стоков;

· ликвидация несанкционированных свалок вдоль береговой линии;

· Создание  городских систем хозяйственно-бытовой канализации:

- стоки от гаражей, мастерских перед поступлением в общую сеть предварительно очищаются в бензомаслоуловителях;

- для предотвращения попадания нефтепродуктов на почву предусматриваются ограждения стоянок автотранспорта и установка бензомаслоуловителей;

- для уничтожения болезнетворных бактерий и устранения возможного их переноса устанавливаются колодцы-дезинфекторы у больницы и ветеринарных объектов, стоки от больницы перед поступлением в общегородскую сеть обязательно должны очищаться на существующих локальных очистных сооружениях;

· озеленение береговой линии рек;

· организация зоны санитарной охраны подземных источников - водоснабжения в составе трех поясов;

· развитие и совершенствование систем оборотного водоснабжения и повторного использования очищенных сточных вод;

· разработка и изготовление установок доочистки вод;

· соблюдение специального режима на территориях прибрежных полос и водоохранных зон рек;

· проведение противопаводковых мероприятий.

Охрана почв.
С атмосферными осадками в почву могут попасть тяжелые металлы, кислотные (щелочные) агенты и другие вещества, содержащиеся в воздухе в растворенном или взвешенном состоянии. 
С талыми, поверхностными и грунтовыми водами в почву попадают и разносятся загрязнения, содержавшиеся на поверхностном покрове территорий техногенных зон, жилой застройки, автодорог (главным образом - растворимые водой загрязнения).
Основными видами систематического и долговременного воздействия на почвы являются:

· Разрушение почвенного покрова автотранспортом; запыление.

· Загрязнение и захламление земель предметами хозяйственной деятельности, твердыми бытовыми и производственными отходами (металлолом, стеклобой, строительный мусор, древесные остатки и др.).

Для обеспечения мероприятий по охране почв необходимо:

· проведение комплексного мониторинга почвенного покрова в пределах территории проектирования;

· проведение мероприятий по восстановлению почв;

· организация зеленых полос, разделяющих котельные и иные источники загрязнения окружающей среды от жилой застройки.

8. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ УСЛОВИЙ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ МАЛОМОБИЛЬНЫХ ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ.

В соответствии со СНиП 35-01-2001 проектом необходимо предусмотреть ряд мероприятий по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных групп населения.

Требования и рекомендации настоящего раздела направлены на создание полноценной архитектурной среды, обеспечивающей необходимый уровень доступности зданий и сооружений для всех категорий маломобильных групп населения (в дальнейшем - МГН) и беспрепятственное пользование ими. 

При новом проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных зданий следует, как правило, предусматривать для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения условия жизнедеятельности, равные с остальными категориями населения.

Проектные решения объектов, доступных для МГН, должны обеспечивать:

- досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри зданий и сооружений;

- безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест обслуживания и приложения труда;

- своевременное получение МГН полноценной и качественной информации, позволяющей ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном процессе и т.д.;

- удобство и комфорт среды жизнедеятельности.

Проектные решения объектов, доступных для инвалидов, не должны ограничивать условия жизнедеятельности других групп населения, а также эффективность эксплуатации зданий.

С этой целью рекомендуется, как правило, проектировать адаптируемые к потребностям инвалидов универсальные элементы зданий и сооружений, используемые всеми группами населения. Необходимость применения специализированных элементов, учитывающих специфические потребности инвалидов, устанавливается заданием на проектирование.

При проектировании учреждений и предприятий следует предусматривать рабочие места для инвалидов в соответствии с программами профессиональной реабилитации инвалидов, разрабатываемыми местными органами социальной защиты населения.

Количество и виды рабочих мест для инвалидов (специализированные или обычные), их размещение в объемно-планировочной структуре здания (рассредоточенное или в специализированных цехах, производственных участках и специальных помещениях), а также необходимые дополнительные помещения устанавливаются в задании на проектирование.

При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуникациями и остановками городского транспорта.

При расположении зданий, сооружений и комплексов в глубине участка следует стремиться к сокращению пути от наиболее вероятного входа на участок до входа в здание или сооружение, доступного для маломобильных посетителей.

При адаптации существующих зданий к потребностям МГН в первую очередь следует создавать доступные пешеходные пути в пределах земельных участков, прилегающих к зданиям. Эти работы следует совмещать с мероприятиями по ремонту покрытий путей движения, что практически не потребует дополнительных материальных затрат.

Должен быть предусмотрен тип тротуаров, который может быть использован для передвижения инвалидов на креслах-колясках и престарелых (бордюрный камень укладывается заподлицо с мощением). 

С отметки тротуара до уровня первого этажа зданий должны быть предусмотрены пандусы. Дверные проемы на входе не должны иметь порогов и перепадов высот. Ширина пандуса при входах в здания должна быть не менее 1,2 м.
При размещении зданий и сооружений на участке, как правило, следует:

- разделять по возможности пешеходные и транспортные потоки на участке;

- обеспечивать удобные пути движения ко всем функциональным зонам и площадкам участка, а также входам, элементам благоустройства и внешнего инженерного оборудования, доступные МГН;

- обеспечивать, по возможности, крытыми кратчайшими переходами связь между входами в здания комплекса, образованного отдельно стоящими на едином участке объектами.

При пересечении пешеходных путей транспортными средствами у входных узлов зданий или входов на участок следует проектировать элементы заблаговременного предупреждения мест пересечения с соблюдением мер безопасности движения, вплоть до его регулирования.

Ширина полос движения должна обеспечивать безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного движения на участке, пешеходных дорогах, аллеях.

На участках перед входами в общественные здания районного или муниципального значения рекомендуется создавать озелененные и благоустроенные площадки для отдыха, оборудованные навесами, скамьями, телефонами-автоматами, указателями, светильниками, сигнализацией и т.п.

На земельных участках предприятий питания и торговли целесообразно организовать зону общего пользования с местами кратковременного отдыха МГН, оборудуя эти зоны информационными и рекламными устройствами.

В зоне стоянок личного автотранспорта посетителей общественных зданий следует выделять места для парковки автотранспортных средств инвалидов, которые не должны загораживаться другими паркуемыми автомашинами.

При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м.

На открытых индивидуальных автостоянках около учреждений и предприятий обслуживания следует выделять не менее 10% мест (но не менее одного места) для транспорта инвалидов. Эти места должны обозначаться знаками, принятыми в международной практике.
9. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ.

Проект межевания разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Положением о порядке установления границ землепользований в застройке городов и других поселений, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 2 февраля 1996 г. № 105 и иной нормативно-технической документацией.

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территорий.

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.
Установление границ и другие действия по формированию земельных участков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости, разработки градостроительных планов земельных участков.

Сформированный земельный участок должен обеспечить:

· возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания;

· возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами;

· структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории.

Проект межевания разработан в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территории (красными линиями).

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, и другие подобные сооружения.

В процессе межевания решаются следующие задачи:

· установление границ сложившихся объектов недвижимости,

· формирование земельных участков под новыми объектами недвижимости в сложившейся застройке,

· установление границ земельных участков под планируемое строительство.

В результате процесса межевания могут быть образованы:

· земельные участки под объектами недвижимости;

· участки (территории) занятые улицами и проездами общего пользования;

· участки линейных объектов инженерной инфраструктуры;

· участки территории зеленых насаждений и благоустройства общего пользования;

· участки, предназначенные для перспективной застройки.

Расчет нормативных размеров земельных участков для эксплуатации индивидуальных жилых домов произведен на основании параметров установленных в проекте планировки.

Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки под строительство объектов индивидуального жилищного строительства и объекты инженерных сооружений.

При составлении учитываются основные планировочные характеристики земельных участков объектов землепользования:

· местоположение земельного участка в микрорайоне относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

· площадь земельного участка;

· форма и пропорция земельного участка;

· расположение строений на участке относительно границ участка;

· наличие или отсутствие планировочных дефектов.

Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки.

Площади всех земельных участков указаны в пределах красных линий, ошибка в расчетах площадей не превышает 0,001% от общей площади микрорайона в границах красных линий.

Площади земельных участков вынесенных в натуру могут отличаться от проектных площадей, расхождение площадей обусловлено точностью закрепления земельных участков на местности.

Разработаны линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Данные линии необходимы для регулирования застройки и сформирована с учетом охранных зон инженерной инфраструктуры, а так же учитывая параметры, разработанные в проекте планировки.

Чертёж границ земельных участков в границах территории
На чертеже показаны границы земельных участков с учетом разрешенного использования.

В данном чертеже отображены сформированные участки, указаны их номера и площади, цветом показано целевое использование.

Проект межевания территории разрабатывается в границах красных линий.

Площади проектируемых земельных участков.
	№ з/у
	Наименование
	Площадь, м2
	Примечание

	Индивидуальная жилая застройка

	1
	ИЖС
	1273
	

	2
	ИЖС
	1454
	

	3
	ИЖС
	1303
	

	4
	ИЖС
	1500
	

	5
	ИЖС
	1500
	

	6
	ИЖС
	1500
	

	7
	ИЖС
	1500
	

	8
	ИЖС
	1500
	

	9
	ИЖС
	1500
	

	10
	ИЖС
	1500
	

	11
	ИЖС
	1500
	

	12
	ИЖС
	1500
	

	13
	ИЖС
	1500
	

	14
	ИЖС
	1500
	

	15
	ИЖС
	1500
	

	16
	ИЖС
	1500
	

	17
	ИЖС
	1500
	

	18
	ИЖС
	1500
	

	19
	ИЖС
	1500
	

	20
	ИЖС
	1500
	

	21
	ИЖС
	1456
	

	22
	ИЖС
	1332
	

	23
	ИЖС
	1247
	

	24
	ИЖС
	1455
	

	25
	ИЖС
	1500
	

	26
	ИЖС
	1500
	

	27
	ИЖС
	1500
	

	28
	ИЖС
	1500
	

	29
	ИЖС
	1500
	

	30
	ИЖС
	1500
	

	31
	ИЖС
	1500
	

	32
	ИЖС
	1493
	

	33
	ИЖС
	1433
	

	34
	ИЖС
	1325
	

	35
	ИЖС
	1229
	

	36
	ИЖС
	1377
	

	37
	ИЖС
	1313
	

	38
	ИЖС
	1185
	

	39
	ИЖС
	826
	

	40
	ИЖС
	1031
	

	41
	ИЖС
	1425
	

	42
	ИЖС
	1500
	

	43
	ИЖС
	1500
	

	44
	ИЖС
	1500
	

	45
	ИЖС
	1500
	

	46
	ИЖС
	1500
	

	47
	ИЖС
	1500
	

	48
	ИЖС
	1500
	

	49
	ИЖС
	1500
	

	50
	ИЖС
	1500
	

	51
	ИЖС
	1500
	

	52
	ИЖС
	1500
	

	53
	ИЖС
	1500
	

	54
	ИЖС
	1500
	

	55
	ИЖС
	1500
	

	
	Итого
	79157
	

	Для размещения улично-дорожной сети

	1
	Для размещения улично-дорожной сети
	8815
	

	
	Итого
	8815
	


9.1. Земельные участки линейных объектов.
С целью строительства инженерных коммуникаций для обеспечения устойчивого развития территории формируются земельные участки, предназначенные для строительства линейных объектов. 

На рисунке показаны различными цветами границы территорий предназначенных для строительства сетей: водоснабжения, газоснабжения, электрических сетей, связи.

Необходимые размеры территорий для строительства линейных объектов:

· сети водоснабжения – 5 м от края трубы;
· сети газоснабжения – 2 м от края трубы;
· электрических сетей – 1 м от кабеля;
· сети связи– 2 м от кабеля.
Для формирования земельных участков для строительства линейных объектов были объединены территории необходимые для строительства различных линейных объектов, которые накладывались друг на друга и проходили одним коридором. Таким образом, получились расчётные границы территории для строительства линейных объектов. 

Земельные участки для строительства линейных объектов формируются исходя из расчётных границ территории для строительства линейных объектов и границ земельных участков улично-дорожной сети (территории общего пользования).
Формируемые земельные участки носят временный характер и после завершения строительства инженерных коммуникаций подлежат аннулированию и исключению из государственного кадастра недвижимости.

По окончании строительных работ, земли, отведенные во временное пользование, возвращаются землепользователям в состоянии, пригодном для использования их по назначению. Передача восстановленных земель оформляется актом в установленном порядке.

ПРИЛОЖЕНИЯ
Приложение 1
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Приложение 2.
Технико-экономические показатели.
	Показатель
	Численное значение
	Ед. изм.

	Площадь территории планировки
	18,67
	га

	Территории общего пользования
	10,76
	га

	Территория индивидуального жилищного строительства
	7,92
	га

	Территория малоэтажного жилищного строительства
	0
	га

	Количество участков, в том числе:
	55
	шт.

	ИЖС
	55
	шт.

	Малоэтажная застройка (3 этажа) 
	0
	шт.

	Численность населения
	165
	чел.

	Жилой фонд
	5775
	м2


Графические приложения
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